
Hvor skal arbeidsfolka bo?

Lansering av LOs boligindeks. Samfunnsøkonomisk analyse  
AS har på oppdrag fra LO og Norges Eiendomsmeglerforbund 
utviklet en indeks som belyser kjøpekraften i boligmarkedet for 
yrker som representerer LOs medlemmer, over tid og på tvers 
av regioner. Data på boligomsetninger er levert av Ambita.

Eksempelhusholdninger
Yrker: Tømrer (heltid) og 
helsefagarbeider (deltid 75 %)

Foto: Xxx
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Figur 4.1  
Husholdningenes kjøpekraft i boligmarkedet. Full lånefinansiering. Alle omsatte boliger. Hele landet. 2015 og 2023 

Husholdning I: Helsefagarbeider og tømrer med to barn 

  
Husholdning II: Helsefagarbeider og tømrer 

  
Husholdning III: Helsefagarbeider 

  
Note: Kjøpekraften er beregnet for omsatte boliger de første tre kvartalene for begge årene. 
KILDER: AMBITA/NEF OG SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS 
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Hvor stor andel av boligene har de ulike  
husholdningene råd til i 2023? Og hvor mange  
hadde de råd til i 2015?

LOs boligindeks

Note: Kjøpekraften er beregnet for omsatte boliger de første  
tre kvartalene for begge årene.
KILDER: AMBITA/NEF OG SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS
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Kjøpekraften i boligmarkedet varierer også innad i 
de største byene. Figur 4.2-Figur 4.10 illustrerer va-
riasjonen mellom bydeler eller delområder for de tre 
største byene: Oslo, Bergen og Trondheim. Ved-
legg B har kart for Kristiansand, Stavanger/Sandnes 
og Tromsø. For å sikre nok observasjoner per by-
del/delområde har vi bare lagd kart for andelen hus-
holdningene har råd til av alle omsatte boliger. 

Kjøpekraften er størst i Oslos østlige bydeler for alle 
husholdningene, men også der er det betydelig for-
skjell i hvor stor andel av boligene de tre hushold-
ningene har råd til. For husholdningene med sva-
kest låneevne (husholdning I og III) er kjøpekraften 
størst i Grorud (jf. figur 4.2 og figur 4.4). 

I Bergen er kjøpekraften størst i Arna og Laksevåg 
samt Bergenhus. Kjøpekraften til husholdningen 
med to voksne og to barn (husholdning I) varierer 
fra 2 til 11 prosent i Bergen (jf. figur 4.5). For hus-
holdningen med to voksne uten barn, varierer kjø-
pekraften fra 40 til 67 prosent (jf. figur 4.6). 

I Trondheim har paret med barn råd til 23 prosent 
av boligene i det delområdet hvor de har størst kjø-
pekraft; Bratsberg (jf. figur 4.8). Der har ikke en ens-
lig helsefagarbeider råd til noen av boligene (jf. figur 
4.10). 

44..11..33 SSeennttrraalliitteett  
Som en siste geografisk inndeling, ser vi på hus-
holdningenes kjøpekraft etter kommunesentralitet. 
Kommunene er gruppert i seks sentralitetsklasser, 
hvor 1 er de mest sentrale kommunene (Oslo og 
omkringliggende kommuner) og 6 er de minst sent-
rale kommunene. Sentralitetsklasse 5 og 6 omtales 
ofte som distriktskommunene. Vi har i dette kapitte-
let konsentrert oss om hvor stor andel av alle om-
satte boliger husholdningene har råd til. 

Husholdningenes kjøpekraft er lavest i de mest 
sentrale kommunene, og høyest i distriktene. Kjø-
pekraften har falt i alle sentralitetsklasser fra 2015 
til 2023 (jf. tabell 4.3).  

I 2023 har husholdningen med to voksne og to barn 
(husholdning I) råd til 16 prosent av omsatte boliger 
når vi ser landet samlet. For samme husholdning er 
kjøpekraften lik eller lavere enn dette i de tre øverste 
(mest sentrale) sentralitetsklassene. I de tre minst 
sentrale klassene er kjøpekraften en god del høy-
ere. Det er også verdt å merke seg at denne hus-
holdningen ikke har råd til mer en halvparten av bo-
ligene i noen av sentralitetsklassene.  

Husholdningen med to voksne uten barn, har råd til 
nesten 9 av 10 boliger i distriktene.  

Tabell 4.3  
Husholdningens kjøpekraft i boligmarkedet etter kommunesentralitet. Alle boliger. 2015 og 2023 

Husholdning År 
[1] 

Sentralitet 1 
[2] 

Sentralitet 2 
[3] 

Sentralitet 3 
[4] 

Sentralitet 4 
[5] 

Sentralitet 5 
[6] 

Sentralitet 6 
Husholdning I 
Par med barn 

2015 36,6 % 49,3 % 67,4 % 81,2 % 90,8 % 81,3 % 

2023 2,0 % 6,4 % 16,0 % 34,1 % 49,5 % 41,9 % 
Husholdning II 
Par uten barn 

2015 61,9 % 77,5 % 89,0 % 94,9 % 96,8 % 92,6 % 

2023 31,0 % 57,0 % 68,7 % 84,5 % 92,0 % 82,7 % 
Husholdning III 
Aleneboende 

2015 3,3 % 7,7 % 13,6 % 27,4 % 47,8 % 42,3 % 

2023 0,8 % 2,2 % 6,3 % 16,7 % 31,8 % 27,9 % 
 

Note: Kjøpekraften er beregnet for omsatte boliger de første tre kvartalene for begge årene.  
KILDER: AMBITA/NEF OG SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS 

I 2023 har småbarnsfamilien råd til 16 % av boligene samlet i Norge, mens i 2015 hadde de råd til 59 %. Til 
sammenligning hadde paret uten barn råd til 62 % av boligene i 2023 og 81 % i 2015. En enslig helsefagarbeider som 
jobber deltid hadde råd til 14 % av boligene i 2015, og 8 % i 2023. 
 
Kjøpekraften for småbarnsfamilien er lavest i Oslo i 2023 (1,1 %), og av de målte byene er den høyest i Kristiansand 
(14,4 %). Fra 2015 til 2023 har kjøpekraften falt i de utvalgte byene; Oslo, Bergen, Kristiansand, Trondheim, Stavanger 
og Tromsø. Kjøpekraften har falt i både de mest og minst sentrale kommunene, se tabell under.

Note: Kjøpekraft i boligmarkedet er definert som andelen av omsatte boliger i hver bydel husholdningen  
har råd til å kjøpe med sitt boligbudsjett. Kjøpekraften er beregnet for omsatte boliger de første tre kvartalene.
KILDE: SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS

Note: Kjøpekraften er beregnet for omsatte boliger de første tre kvartalene for begge årene.
KILDER: AMBITA/NEF OG SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS

Det har blitt vanskeligere å kjøpe bolig 
både i byene og i distriktene

I 2015 kunne en småbarnsfamilie kjøpe de  
fleste boligene i de minst sentrale områdene,  
mens i 2023 kan de kjøpe under halvparten.

Sentralitetsindeksen er en kode med en verdi for hver kommune, som gir et mål for kommunens sentralitet, 
hvor 1 er mest sentralt og 6 er minst sentralt. 

Alle boliger. Husholdning I: En helsefagarbeider og  
en tømrer med to barn. 2023

Kjøpekraft i boligmarkedet i Oslo 
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Figur 4.2  
Kjøpekraft i boligmarkedet i Oslo. Alle boliger. Husholdning I: En helsefagarbeider 
og en tømrer med to barn. 2023  

 
Note: Kjøpekraft i boligmarkedet er definert som andelen av omsatte boliger i hver bydel 
husholdningen har råd til å kjøpe med sitt boligbudsjett. Kjøpekraften er beregnet for 
omsatte boliger de første tre kvartalene. 
KILDE: SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS 

 

 

Figur 4.3  
Kjøpekraft i boligmarkedet i Oslo. Alle boliger. Husholdning II: En helsefagarbeider 
og en tømrer uten barn. 2023  

 
Note: Kjøpekraft i boligmarkedet er definert som andelen av omsatte boliger i hver bydel 
husholdningen har råd til å kjøpe med sitt boligbudsjett. Kjøpekraften er beregnet for 
omsatte boliger de første tre kvartalene. 
KILDE: SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS 

 

 

Alle boliger. Husholdning I: En helsefagarbeider og en  
tømrer med to barn. 2023

Kjøpekraft i boligmarkedet i Kristiansand
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 Figur 1  
Kjøpekraft i boligmarkedet i Kristiansand. Alle boliger. Husholdning I: En helsefag-
arbeider og en tømrer med to barn. 2023  

 
Note: Kjøpekraft i boligmarkedet er definert som andelen av omsatte boliger i hver bydel 
husholdningen har råd til å kjøpe med sitt boligbudsjett. Kjøpekraften er beregnet for 
omsatte boliger de første tre kvartalene. 
KILDE: SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS 

 

Figur 2  
Kjøpekraft i boligmarkedet i Kristiansand. Husholdning II: En helsefagarbeider og 
en tømrer uten barn. 2023 

 
Note: Kjøpekraft i boligmarkedet er definert som andelen av omsatte boliger i hver bydel 
husholdningen har råd til å kjøpe med sitt boligbudsjett. Kjøpekraften er beregnet for 
omsatte boliger de første tre kvartalene. 
KILDE: SAMFUNNSØKONOMISK ANALYSE AS 

 

Vedlegg B 

Husholdningens kjøpekraft i boligmarkedet etter kommunesentralitet. Alle boliger. 2015 og 2023


